PROIECT
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

HOTARAREA NR.

privind aprobarea documentatiei de urbanism

PUZ + RLU — ZONA DE URBANIZARE — ACTIVITATI ECONOMICE |
CU CARACTER INDUSTRIAL
SIBIU, STRADA STEFAN CEL MARE

Investitori : STOICA IOAN SI STOICA RODICA

Consiliul local al municipiului Sibiu, tntrunit in sedinta ordinara din data de 2017

Analizand Raportul nr.39953/16.05.2017, prin care Directia Amenajarea Teritoriului

si Urbanism, propune aprobarea documentatiei de urbanism: PUZ + RLU — Zon3 urbanizare
- Activitati economice cu caracter industrial, in Sibiu, strada Stefan cel Mare, fn, Investitori : Stoica
loan si Stoica Rodica, conform proiectului de specialitate nr.130/2016, intocmit de BNM
ARHITECTI-arh. loan Brad/ arh. Ligia Maria Nistor, cu conditiile impuse n Avizul tehnic favorabil
nr.1/31.01.2017 si cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Avand in vedere prevederile PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr.165/2011,

in conformitate cu dispozitiile art. 25, 47 si 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si ale art. 2, alin. (2)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificérile i completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ,¢”, alin.(5) lit."c” si ale ari. 45 din Legea 215/2001
privind administratia publica locald, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba documentatia de urbanism PUZ + RLU - Zona urbanizare - Activitati
economice cu caracter industrial, in Sibiu, strada Stefan cel Mare, fn, C.F Sibiu nr. 101598, nr.
cadastral 101598 , in suprafatd de 5.800 mp, proprietatea domnilor Stoica loan si Stoica Rodica,
conform proiectului de specialitate nr. 130/2016, intocmit de BNM ARHITECT!"-arh. loan Brad/ arh.
Ligia Maria Nistor, cu conditiile impuse in Avizul tehnic favorabil nr.1/31.01.2017 i cu respectarea
conditiilor impuse n avizele de specialitate.

Art.2.Etapele obligatorii pentru realizarea obiectivului:

1.0btinerea autorizatiilor de construire pentru lucrarile de amenajare a drumurilor privind
realizarea cailor de acces din strada Stefan cel Mare, la terenurile pentru care se solicita autorizatii
de construire.Acestea se vor amenaja conform Normativelor in vigoare, de catre fiecare investitor Tn
parte, pe cheltuiala proprie si cu acordul proprietarului de teren pe care se amenajeaza acestea.

2.0Obtinerea autorizatiilor de construire.

3.Intocmirea proceselor verbale de terminare a lucririlor de construire si emiterea
certificatelor de atestare a constructiilor cu caracter industrial, in vederea intabularii.

Art 3.Lucrarile de racordare respectiv bransare la retelele edilitare publice se vor efectua de
catre fiecare investitor in parte, pe cheltuiala acestuia.




Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica, conform

art. 29 din HG. 525 / 1996 (Hotarare pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism)
Art.4. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a) Activitaii economice cu caracter industrial.

b) POT maxim: 70%; CUT maxim: 2,4

c) - Regim maxim de inaltime pentru zona studiatd: S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel

neretras, n punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras,

in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

d) Conditii de amplasare:

1. Retragerea minima fata de aliniament

- minim 10,00 m, de la limitele proprietatilor fata de strada Stefan cel Mare care va fi modernizata

la un profil IIB si ampriza totala de 21m ( propusé prin PUG).

2. Retrageri minime faté de limitele laterale (stanga, dreapta) si posterioare

- cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurats la cornisa superioara sau atic in

punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

3. Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe acceasi parceli va fi egal cu jumatate din Tnaltimea

cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt dar nu mai putin decat 5 m.

4.Pentru parcelele cu terenuri care nu respects propunerile de reparcelare (conform plansei U03-

Reglementari urbanistice), se vor intocmi documentatii P.U.D. (Planuri urbanistice de detaliu).

e) Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni:

- dimensiuni minime de 3000 mp si front la strad3= minim 50 m.

- preelele sub 3000 mp nu sunt edificabile si se vor comasa

f) Circulatia in zona: Accesul auto si pietonal din Stefan cel Mare care va fi modernizata la un profil

Il B si ampriza totala de 21m ( propusa prin PUG).

g) Stationarea autovehiculelor:

Fiecare lot va avea minim un acces auto, dimensionat pentru trafic greu si conform functiunii. Pentru

toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de

incendiu, dimensionate conform normelor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr.2 din Regulamentul Local de Urbanism

aferent PUG Sibiu aprobat cu HCL 165/2011.

h) Depozitarea si colectarea deseurilor:

Se vor respecta prevederile Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare din Judetul Sibiu

aprobat cu HCL nr.129/30.04.2015.

Art.5.Se insugeste Raportul informarii i consultarii publicului inregistrat la nr. 5840/27.01.2017,
prin care a fost indeplinitd procedura prevazutd in HCL 137 din 2011, privind Regulamentul local
pentru informarea publicului.

Art.6.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul local al Municipiului Sibiu.

Art.7.Arhitectul Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sibiu va
asigura ducerea la Tndeplinire a prezentei hotarari.

Adoptata in Sibiu la datade .................. 2017,

Initiator
(Primar
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU

DIRECTIA AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Samuel Brukenthat nr. 2, 5501788ibiu, Romania

tel. 004-0269-208891, fax. 004-0263-208811

7 i e-mait; pros@sibiure; hitowwwsibii ro
/
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Aprobat,
. Primar
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RAPORT

privind aprobarea documentatiei de urbanism

PUZ + RLU — ZONA DE URBANIZARE — ACTIVITATI ECONOMICE
CU CARACTER INDUSTRIAL
SIBIU, STRADA STEFAN CEL MARE

Investitori : STOICA IOAN 51 STOICA RODICA

Planul urbanistic zonal nr. 130/2016, intocmit de BNM ARHITECTI-arh. Ioan Brad/
arh. Ligia Maria Nistor, propune viabilizarea parcelelor si stabilirea modului de utilizare a
terenurilor, de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor in zona de activitati
economice cu caracter industrial.

Zona studiatd se afld in intravilanul Municipiului Sibiu, incadratd conform PUG Sibiu
aprobat cu HCL 165/2011 in UTRUEI zond de urbanizare — activitdti economice cu caracter
industrial.

Parcela care au generat PUZ — ul, identificatd in C.F Sibiu nr. 101598, nr. cadastral
101598 , in suprafatd de 5.800mp, este proprietate d.nilor Stoica loan §i Stoica Rodica.

Scopul documentatiei este reglementarea modului de construire in zona (incint),
functiunea, regimul de inil{ime, retragerile fa{d de aliniament, rezolvarea spatiilor pentru
parcare, a utilitatilor necesare, acceselor pictonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de
stingere a incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu respectarea condifiilor impuse in
avizele de specialitate.

Directia Amenajarea Teritoriutui i Urbanism, din cadrul Prim#riei Municipiului Sibiu,
prin atributiile care—i revin, cf. Regulamentului de organizare §i functionare si a
Regulamentului intern aprobat cu HCL nr., 427/2006, intocmeste Raportul privind
documentatia mentionatd, in conformitate cu art. 2 din Legea nr. 50/1991 republicatd, Legea
nr. 350/2001 privind urbanismul i amenajarea teritoriului, cu modificérile 5i completarile
ulterioare, Legea nr. 215/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, HGR nr. 525/1996 -
Regulamentului General de Urbanism, precum si HCL nr. 165/2011, privind aprobarea PUG
Sibiu §i a Regulamentului Local de Urbanism.

Conform Certificatului de urbanism nr. 387/29.2.2016 (prelungit) eliberat in baza
Legii nr. 50/1991si a Metodologiei de elaborare si Cotinutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM — 010 — 2000 s-au solicitat urmatoarele avize prezentate la documentatie: aviz OCPI, aviz
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protectia mediului, aviz api-canal, aviz telefonie, aviz energie electricd, aviz gaze
naturale , aviz securitate la incendiu.

Prin documentatia aprobobatd cu Avizul de oportunitate nr.8 din 17.05.2016  s-a
stabilit teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin planul urbanistic zonal.

in cadrul comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din 31.01.2017,
documentatia a obtinut Aviz favorabil nr. 1/31.01.2017.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului, aprobat cu
HCL nr. 137/2011 a fost indeplinita procedura aga cum este mentionat in raportul de informare
si consultare a publicului nr. 5840/27.01.2017.

Fatd de cele prezentate, Directia Arhitect Sef propune initierea unui proiect de
hotérére dupéd cum urmeaza:

A PUZ + RLU — Zomi urbanizare - Activiti{i economice cu caracter
industrial, in Sibiu, strada Stefan cel Mare fn, Investitori : Stoica Ioan gi Stoica Redica,
conform proiectului de specialitate nr. 130/2016, intocmit de BNM ARHITECTI-arh. loan
Brad/ arh. Ligia Maria Nistor, cu conditiile impuse in Avizul tehnic favorabil nr.1/31.01 2017
si cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Parcela care au generat PUZ — ul, identificatd in C.F Sibiu nr. 101598, nr. cadastral
101598, in suprafatd de 5.800mp, este proprietate d.nilor Stoica loan si Stoica Rodica.

B. Etapele obligatorii pentru realizarea obiectivului:

1. Obtinerea autorizatiilor de construire pentru lucrdrile de amenajare a drumurilor privind
realizarea ciilor de acces din strada Stefan cel Mare, la terenurile pentru care se solicitd
autorizatii de construire. Acestea se vor amenaja conform Normativelor in vigoare, de catre
fiecare investitor in parte, pe cheltuiala proprie si cu acordul proprietarului de teren pe care se
amenajeazi acestea.

2. Obtinerea autorizatiilor de construire,

3. Intocmirea proceselor verbale de terminare a lucrérilor de construire si emiterea certificateior
de atestare a constructiilor cu caracter industrial, in vederea intabularii.

C. Lucririle de racordare respectiv bransare la retelele edilitare publice se vor efectua de catre
fiecare investitor in parte, pe cheltuiala acestuia.

Lucririle previzute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publicd,
conform art. 29 din HG. 525 / 1996 (Hotirére pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism).

DB. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

a) Activiti{i economice cu caracter industrial.
b) POT maxim: 70%; CUT maxim: 2,4
¢) - Regim maxim de inltime pentru zona studiatd: S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R.
inaltimea maxima admis a cladirilor, masuratd la corniga superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 16 m.
inaltimea maxima admisa a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau fa aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 20 m.
d) Conditii de amplasare:

1. Retragerea minima fata de aliniament
- minim 10,00m, de la limitele proprietitilor fati de strada Stefan cel Mare care va fi
modernizati la un profil IIB si amprizi totaid de 21m ( propusa prin PUG).
2. Retrageri minime fatd de limitele laterale (stAnga, dreapta) si posterioare

- cu o distantd minima egal cu jumdtatea inaltimii lor, misuraté la corniga superioard sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.
3. Distanta minima dintre dou clidiri aflate pe acceasi parceld va fi egald cu %2 din indltimea
cladirii mai inalte, masurat3 la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt dar nu mai putin decat
Sm.
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4. Pentru parcelele cu terenuri care nu respectd propunerile de reparcelare (conform plansei
U03 — Reglementéri urbanistice), se vor intocmi documentatii P.U.D. (Planuri urbanistice de
detaliu).

e) Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni:

- dimensiuni minime de 3000mp si front la stradd= minim 50m

- preelele sub 3000mp nu sunt edificabile si se vor comasa

f) Circulatia in zond: Accesul auto si pietonal din Stefan cel Mare care va fi modernizati la
un profil IIB si amprizi totald de 21m ( propusi prin PUG).

g} Stationarea autovehiculelor:

Fiecare lot va avea minim un acces auto, dimensionat pentru trafic greu si conform functiunil.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 din Regulamentul Local de
Urbanism aferen PUG Sibiu aprobat cu HCL 165/2011.

) Depozitarea si colectarea deseurilor:

Se vor respecta prevederile Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare din Judefut
Sibiu aprobat cu HCL nr.129/30.04.2015.

F. Conform Regulamentului Local pentru informarea §i consultarea publicului, aprobat cu
HCL nr. 137/2011 a fost indeplinits procedura asa cum este mentionat in raportul de informare
si consultare a publicului nr. 5840/27.01.2017.

G. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de maxim 36 luni de la data
aprobarii acesteia in Consiliului Local al Municipiului Sibiu.

Arhitect sef Sef Serviciul Urbanism si p.Serv. Juridic contencios
Amenajarea Teritoriului 5i registrul agricol
dr.arh foana Urdea arh. Amalia/ Ragitara Grigore; I&/an'
[ ,"": ._-_.-;‘_‘
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intocmit/Redactat: Zex - Sorina Parauj
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Carte Funciard Nr. 101598 Comuna/Oras/Municipiu: Sibiu

&
y
=

CP1
NCEATIY AnTIns iy
IR SUR N EEt |
B T AT (Ml

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Wr._[ 5408
PENTRU INFORMARE Muna T 64
| Anul 2017 |

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu

A. Partea {. Descrierea imobilului

iCrt Nr.

Nr. Nr cadastral

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 101598

Din acte: 5.800
Masurata: 5.808

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

27195/ 14/05/2012

Act Notarial nr. 1200, din 11/05/2012 emis de NP BEXA S. SIMION;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) STOICA IQAN, si sotia
2) STOICA RODICA, ca bun comun

57857 [/ 28/08/2014

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

|pr|n Lege

l[moblf aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din3




Carte Funciara Nr. 101598 Comuna/Oras/Municipiu: Sﬁ{;

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.332315/26-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272. ™

{
Data solutionarii, Asistent Rejg’j'strator, Referent,
26-04-2017 MIH EL%JJUCAN P 7
Data eliberérii, ;"ﬁ%\%\ " Jr’)r/: —
S A S . (par‘a@_ﬁ{?’semna’tum) L (parafa si & atdra) |
] ' \ s H._.;._:;“ffjjs' \

il e L

i f

“\l /

\ /

i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU

DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Str Samuel Brukenthal nr 2, 550178, Sibiu, Romania
tel. 004-0269-208885, fax. 004-0269-208811

e-mail: primarie @sibiu.ro; http://www.sibiu.ro

o 3
Nr.iesire ﬁ‘ﬁ’,{f/’ din,-«f:Z 5/.’/_’ 8)/}1"
Nr. intrare: 91008/08.12.2016

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia

PUZ —Zona de urbanizare — Activitati economice cu caracter industrial.

Beneficiarul documentatiei : Stoica Ioan si sotia Stoica Rodica

Sediul : Sibiu, str. Stefan cel Mare FN

Proiectantul general: BNM ARHITECTI SRL, arh. Ligia Maria Nistor si arh. [oan Bogdan
Nr.proiect : 130/2016

A. Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbata propunerea
solicitantului:

- site-ul www.sibiu.ro incepind cu data de 27.12.2016

- afisare: - la sediul Primiriei, la CIC in perioada: :27.12.2016-20.01.2017 cu procesul

verbal de afisaj nr. 95336 / 23.12.2016.

- Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului in fiecare zi de marti si miercuri, orele

8,00-12,00

2. continutul, datele de trasmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intdlniri, buletine informative si alte publicatii:

- a fost transmisA adresA cu nr. 95340 din 23.12.2016 la TATU JEAN NICOLAE , in
calitate proprietar al terenului din zona studiati;

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:

- S-au obtinut relatii de la beneeficiar si Serviciul Taxe si impozite locale din cadrul
Primariei municipiului Sibiu.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces:

Nu au fost inregistrate la Primaria Municipiului Sibiu obiectiuni privind documentatia
supusi informarii publicului.

B. un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

NU ESTE CAZUL
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate de public:
NU ESTE CAZUL




i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

2. probleme, observatii s
cu motivatia acestui lucru:

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna

NU ESTE CAZUL

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea

propunerilor:
Directia de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, responsabild cu informarea si
consultarea publicului pentru documenatiile de urbanism, considera procedura incheiata.

in acest sens, supune prezentul raport spre aprobare consiliului local.

ARHITECT SEF,
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Plan urbanistic zonal

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ZONA DE URBANIZARE

- ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL
SIBIU, STRADA STEFAN CEL MARE, FN




Beneficiar:
STOICA IOAN SI SOTIA STOICA RODICA
Proiectantul general: Sl
- BNM ARHITECTI SRL prin

arh. Ligia-Maria Hiti ‘;i

arh. loan Brad !'_"5!‘,

g [
Subproiectanti, colaboratori:
arh. Emil-Aurelian Crigsan
ing. Radu Eugen Mezei
Data elaborarii:
- august 2016
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FUL=ZONE ACTIVIEATI LCONOMIC L CU CARACTLR INDUSIRIAL = SILIU, S 1K, STLFAN CEL MARE, FH Regulament lovsl de Lkt s

I.__DISPOZITII GENERALE
Capitolul 1. Rolul RLU

1.1. Regulamentul local de urbanism, aferent planului urbanistic zonal (PUZ), este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare ce cuprinde prevederi explicite referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor, amenajarilor si plantatiilor
in Zona de activitati economice cu caracter industrial, amplasata pe strada Stefan cel Mare, FN,
respectiv in zona amplasata in imediata vecinatate a raului Cibin, delimitata prin PUG si respectiv prin
avizul de oportunitate nr. 8 din 17.05.2016.

Regulamentul de fata detaliaza si completeaza prevederile Regulamentului local de urbanism aferent
PUG, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural.

Capitolul 2. Baza legala a elaborarii

2.1. La baza regulamentului local de urbanism stau in principal: Legea nr. 350/2001, actualizata; Ordinul
MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice GM-010-2000 "Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, pentru
aprobarea reglementarii tehnice GM-007-2000 "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”, HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
Hotarérea Consiliului Local Sibiu de adoptare a documentatiei de urbanism PUG si RLU aferent nr.
165/28.04.2011 si celelalte acte legislative, normative specifice sau complementare domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si este
adoptat de catre Consiliul Local, Tn temeiul art. 36 al (5) lit c din legea 215/2001 pe baza avizelor
obtinute conform legislatiei in vigoare.

2.3. Planul urbanistic zonal si regulamentul de urbanism aferent sunt intocmite in baza certificatului de
urbanism nr. 387 din 29.02.2016 si a avizului de oportunitate nr. nr. 8 din 17.05.2016 emise de Primaria
municipiului Sibiu.

Capitolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic zonal Tmpreuna cu regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe parcelele de teren inscrise in teritoriul
reglementat de acesta.

3.2. La elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism.

3.3. Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prezentului plan urbanistic zonal Tn situatiile
unde prezentul regulament cuprinde reglementari juridice, economice si tehnice pentru imobile si, atunci
cand este cazul, Tn baza unor planuri urbanistice de detaliu. La emiterea autorizatiilor de construire se vor
avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a prevederilor prezentei documentatii de urbanism si a
regulamentului aferent, cat si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale
de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului si de protectie fata de riscurile
naturale, pentru protejarea fondului construit existent.

3.4. Administratia publica va solicita realizarea de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de
detaliu Tn situatiile prevazute de Legea 350, actualizata la zi.
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Il. _REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intré sub incidenta articolelor
3,4, 5, 6, 7, 8 si 9 din Regulamentul general de urbanism.

Capitolul 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intra sub incidenta articolelor
10, 11 si 12 din Regulamentul general de urbanism.

5.1. Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face Tn

conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism aferent PUG:
5.1.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
5.1.2. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, In prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii
interesati.
5.1.3. Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse,
este interzisa.
5.1.4. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la
nivel de parceld. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol §i
evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
5.1.5. Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.
Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

5.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

Tn vederea asigurérii compatibilitatii functiunilor si conformérii volumetrice, autorizarea executarii

constructiilor se face in conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism aferent PUG:
5.2.1. Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementarilor [...] cuprinse in prezentul requlament.
5.2.2. Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari.
5.2.3. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face conform legii.

[

5.2.4. Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor maxime ale
indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a terenului,
precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru
fiecare unitate teritoriala de referinta, zona si subzona.

5.2.5. Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime caracterizeaza
constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilita prin prezentul
regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei
constructii de a atinge Tn mod simultan valorile maxime permise.

Constrangerea data de céatre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime este una rezultant prin
restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

5.2.6. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face conform legii.
[-]

5.2.7. Prin exceptie este permisa autorizarea extinderilor constructiilor existente pe verticala, chiar daca este
depasita valoarea maxima a CUT cu cel mult 10%, insa doar daca procentul existent de ocupare a terenului nu
este marit ca urmare a extinderii, iar regimul de inaltime realizat prin extindere respecta cerintele impuse prin
prezentul Regulament. Prin constructie existenta in sensul prezentului articol se inteleg acele constructii care
exista fizic la data adoptarii prezentului act si sunt evidentiate ca atare in documentatiile cadastrale, fiind
inscrise in cartile funciare.

5.2.8. In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se va impune
respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament, chiar daca aceste

valori nu erau respectate inainte de desfiintare.
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5.3. Procentul de ocupare a terenului

5.3.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s3 nu
depageasca limita superioara stabilita prin prezentul regulament.

5.4 Lucrari de utilitate publica

In vederea asigurarii obiectivelor de utilitate publica, autorizarea executarii acestor lucrari se face in
conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism aferent PUG:
5.4.1. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate [...] pentru realizarea de lucrari
de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucréri care sunt definite astfel
prin art. 6 din legea 33/1994.
5.4.2. Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism [...],
aprobata conform legii.
5.4.3. Drumurile i caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o
servitute publica.
5.4.4. Suprafetele de teren prevazute in documentatiile urbanistice aprobate ca facand obiectul cedérii in
proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar daca inca nu au fost realizate toate actele necesare
trecerii acestor suprafete in proprietatea municipiului.
5.4.5. Sunt drumuri si/sau céi de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a unuia sau mai multor proprietari persoane private si
care sé fie prevazute in mod expres ca atare in planurile urbanistice zonale.

Capitolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale
6.1.1. Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si

a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul general
de urbanism.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice
In vederea amplasérii fata de drumurile publice, autorizarea executsrii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism aferent PUG:
6.2.1.1. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje i statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
6.2.1.2. In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zona reglementaté nu intrd sub incidenta articolelor
19, 20, 21 si 22 din Regulamentul general de urbanism.

6.3. Amplasarea fatad de aliniament

6.3.1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

6.3.2. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se
face conform legii.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

6.3.1. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelelor este precizata in cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

6.3.2. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea in interiorul parcelei se
face conform legii.

Capitolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile
7.1.1. Amplasarea si caracteristicile acceselor carosabile sunt precizate in cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.




7.1.2. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind accesele carosabile se face
conform legii.

7.2. Accese pietonale

7.2.1. Amplasarea si caracteristicile acceselor pietonale sunt precizate in cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

7.2.2. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea acceselor pietonale se
face conform legii.

Capitolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Racordarea la retele de echipare edilitara

8.1.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

8.1.2. Se pot accepta derogari de la prevederile alin. 8.1.1. cu avizul organelor administratiei publice
competente, dacé beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are
capacitatea necesara, sau se obliga fie s8 mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Realizarea de retele edilitare se face in conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism

aferent PUG:
8.1.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local
si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul urbanistic general.
8.1.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta n intregime de investitor sau
de beneficiar.
8.1.3. Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate subteran.
8.1.4. Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.
8.1.5. Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.
8.1.6. Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un
interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza
racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata
proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu
devine proprietate publica.
8.1.7. Daca reglementérile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta nu prevad altfel, este permisé amplasarea
antenelor de telecomunicatii, cu respectarea urmétoarelor conditii:
a) in cazul amplasarii pe o cladire de locuinte colective, se va obtine, in prealabilul autorizarii, acordul asociatiei
de proprietari;
b) in alte cazuri, daca pe parcelele imediat invecinate se afla locuinte, se va obtine, in prealabilul autorizarii,
acordul proprietarilor acestora;
c) obtinerea avizelor favorabile sau acordurilor din partea urmatoarelor institutii: Agentia pentru Protectia
Mediului, Directia de Sanétate Publica, Inspectoratul General pentru Comunicatii si Tehnologia Informatiei
(IGCTI), Ministerul Administratiei si Internelor, Inspectoratul de Stat in Constructii, precum si altor avize sau
acorduri, dupa caz, solicitate de catre administratia publica locala prin certificatul de urbanism.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Se aplica prevederile Regulamentului general de urbanism:
8.3.1. Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune alitfel.
8.3.2. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

8.3.3. Lucrarile prevazute la alin. 8.3.1. si 8.3.2., indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.

Capitolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si (ale) constructiilor

9.1. Parcelarea

9.1.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau mai multe loturi.
9.1.2. In cazul parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile Tn care este
necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea
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indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in
valorile maxim admise prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale
construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

9.1.3. Sunt considerate construibile numai parcelele cu posibilitatea dovedita de bransare la reteaua de
distributie a apei, la reteaua de canalizare, |a reteaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea
publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o extindere a retelei publice de
distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.

9.2. inaltimea constructiilor

9.2.1. Inaltimea constructiilor este precizata in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul regulament.

9.2.2. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind inaltimea constructiilor se face
conform legii.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Regulamentului general de urbanism:
9.3.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
9.3.2. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului $i
arhitecturii, este interzisa.

Capitolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Parcaje

10.1.1. Autorizarea constructiilor si amenajarilor privitoare la parcaje se face cu respectarea
Regulamentului general de urbanism:
10.1.1.1. Autorizarea executrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
10.1.1.2. Prin exceptie de la prevederile alin. (10.1.1.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre
primari, conform legii.
10.1.2. Se vor respecta totodata si prevederile din regulamentul local de urbanism aferent PUG:
10.1.2.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
dacé se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
10.1.2.2. In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare prevazute prin
prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii de parcare, se va dovedi
asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:
a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la o distantd mai mica decéat
250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire, cu conditia pastrérii necesarului minim de
spatii de parcare pe a doua parceld, cf. prezentului regulament;
b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de parcare existente sau
in curs de realizare, aflate la o distanta mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia
de construire;
10.1.3. Alte aspecte referitoare la asigurarea parcajelor sunt precizate in cadrul reglementarilor privind
unitatea teritoriala de referinta cuprinsa in prezentul regulament.

10.2. Spatii verzi si plantate
10.2.1. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
conform reglementérilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

10.3. Imprejmuiri

10.3.1. Autorizarea imprejmuirilor se face cu respectarea Regulamentului general de urbanism:
10.3.1.1. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul stréazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
10.3.1.2. Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.




lli. __ ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Capitolul 11. Unitati si subunitati functionale

Prezentul plan urbanistic zonal s-a intocmit pe baza avizului de oportunitate nr. 8 din 17.05.2016 emis de
Primaria municipiului Sibiu. Prin aviz s-a stabilit suprafata ce va fi reglementata prin PUZ: UTR UEi -
Zona de urbanizare — Activitati economice cu caracter industrial, amplasata pe strada Stefan cel Mare,
respectiv pe frontul sudic al strazii, si marginita la vest de albia raului Cibin, areal delimitat conform PUG.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SU§UNITATILOR FUNCTIONALE
Capitolul 12. Reglementari pentru UTR Ei - Activitati economice cu caracter industrial.

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul unitatii teritoriale de
referinta delimitata prin PUG:







UTR Ei - Activitati economice cu caracter industrial,
strada Stefan cel Mare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata activitatilor economice cu caracter industrial, localizata in jumatatea de est a intravilanului
municipiului Sibiu, Tn apropierea limitei intravilanului si in interiorul Zonei Industriale Est, dezvoltata de-a
lungul arterei de circulatie strada Stefan cel Mare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementarile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decéat in conditiile prevazute de legea 350/2001
actualizata.

Dupa aprobarea PUZ, autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face prin autorizare directa
pentru toate parcelele din cadrul UTR ce face obiectul prezentei documentatii si care au fost prezentate
in detaliu la faza PUZ, respectiv:parcelele inscrise in CF Sibiu nr. 102024, nr.topografic 102024 —
proprietate Stoica loan si sotia Stoica Rodica, CF Sibiu nr. 101598, nr. topografic 101598 — proprietate
Stoica loan si sotia Stoica Rodica, CF Sibiu nr. 106208, nr. topografic 106208 — proprietate Stoica loan si
sotia Stoica Rodica, CF Sibiu nr. 115415, nr. CAD 10348 — proprietate Stoica loan si sotia Stoica Rodica,
CF Sibiu nr. 105790, nr. CAD 9506 — proprietate Tatu Jean Nicolae si sotia Tatu Adina Tatiana Maria, CF
Sibiu nr. 105185, nr. CAD 8962 — proprietate Tatu Adina Tatiana Maria si Tatu Jean Nicolae.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor,
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare, zonele verzi.
Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor.
Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zona:

- modernizarea stazii Stefan cel Mare - cat. lll (colectoare), profil IIl.B, ampriza 21 m - conform PUG;

- retelele edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNC'{IONAL&

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni industriale, conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta
documentatie.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu sunt.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa construirea de locuinte sau conversia functionala a unitatilor industriale pentru construirea
de locuinte. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
domeniul public sau parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile articolului 9.1. din prezentul regulament.

Parcelele vor avea suprafata minima de 3000 mp.

Parcelele vor avea front la strada de minim 50 m.

Intentia initiatorilor prezentei documentatii este de a comasa toate parcelele ce fac obiectul prezentei
documentatii, conform plansei nr. 2 Reglementéri urbanistice — zonificare. Pana la momentul in care




aceasta comasare este posibild a fost propusa o variantd de comasare conform plansei nr. 6 — Varianta
comasare parcele. Pentru orice alta solutie de grupare a parcelelor se aplicé prevederile din prezentul
regulament, respectiv parcelele vor avea suprafata minimé de 3000 mp si vor avea front |a strada de
minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta retragerea minima a cladirilor fata de aliniament, conform plansei nr. 2 Reglementari
urbanistice - zonificare din prezenta documentatie, respectiv cladirile se vor retrage cu cel putin 10 m de
la aliniamentul rezultat in urma reconfigurarii strazii Stefan cel Mare.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Parcelele existente, care nu indeplinesc cerinta unui front la strada de minim 50 m, au fost grupate,
conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie, edificabilele au
fost alipite, iar cladirile au fost alipite limitelor laterale comune. In cazul unei altfel de grupari a parcelelor
in vederea obtinerii frontului la strada de minim 50 m, se vor respecta condiiile din prezentul regulament,
prevazute mai jos.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor, cu o distanta minima egala cu jumatatea
naltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu % din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitoluiui 3 din cadrul Regulamentului local de urbanism aferent PUG,
Conditii generale privitoare la constructii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru traficul greu.

Circulatia carosabila si pietonala in cadrul prezentului UTR este deservita de strada Stefan cel Mare
configuratd in prezenta documentatie, conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice — zonificare. Strada
Stefan cel Mare va fi modernizata la un profil Il B si ampriza totald 21 m, strada colectoare. Accesele
auto si pietonale se realizeaza din reteaua de circulatii configurata prin prezenta documentatie. Pentru
toate parcelele ce fac obiectul prezentei documentatii, accesul se realizeaza direct din strada Stefan cel
Mare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesﬁarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei nr. 2 la Regulamentul local de urbanism aferent
PUG. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat PUG. Regimul de Tnaltime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele conﬂguratu S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 16 m.

Tnaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare,
cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite



din Tntretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date etc.).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 25% din
suprafata parcelei. Spatiile verzi pot fi comasate la nivelul unui grup de parcele sub forma de scuaruri
plantate, locuri de odihna sau terenuri de sport pentru cei care isi desfasoara activitatea in zona. Nu pot fi
considerate spatii verzi parcajele la sol. Suprafata minima a spatiilor verzi poate fi redusa la 20% din
suprafata parcelei, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi
suprafata din interiorul unor zone de urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia zone verzi
(UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta
in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei mature inalte este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii, din regulamentul local
de urbanism aferent PUG.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.
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